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ﬂ)G”" Hintergrund

Wertermittlung — Anderungen erforderlich?

Diskussionen in der (Fach-)Offentlichkeit

- Deutsche Bewertung vs. Angelsachsische Bewertung ?
(1990er Jahre, Verkehrswert = Marktwert, DCF)

- Immobilien- und Finanzkrise vs. Wertermittlung ?

(Beleihungsgrundsatze, USA vs. Deutschland, Bewertung
kinftiger Erwartungen, Bankengeschafte)

- Forderung nach mehr Markttransparenz
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Gliederung
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Ubersicht

Veranderung Grundlagen
Rechtsgrundlagen (BauGB/ ImmoWertV)
Bodenrichtwerte
Wertermittlungsverfahren
Gutachterausschisse

Verbesserung der Markttransparenz
Gute Daten - schlechte Daten
Offentliche Stellen - Private Akteure
Neue , Produkte™

Steuerliche Bewertung
Urteile BVerfG (Erbschaftsteuerreform)
Grundsteuerreform

Fazit
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Anderungen im BauGB
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Anderung Wertermittlungsvorschriften

- BauGB-Anderung zum 01.07.2009

(ErbschaftsteuerreformG vom 24. Dez. 2008, enthalt
Anderungen zu §§ 193, 196, 198 und 199 BauGB)

« ImmoWertV zum 01.07.2010 (allg. Neufassung)

« Bodenrichtwertrichtlinie (BRW-RL) vom 11.01.2011
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Anderungen im BauGB

Geplante Wertermittlungsvorschriften

Richtlinie zum Sachwertverfahren (endabgestimmt)
Richtlinie zum Vergleichswertverfahren (in Vorbereitung)
Richtlinie zum Ertragswertverfahren (in Vorbereitung)
Anderung der WertR 2006 inkl. NHK 2010 (in Vorbereitung)

BauGB-Anderung (Innenentwicklungsnovelle) (geplant 2012)
(Starkung Markttransparenz durch Zusammenarbeitspflichten)
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Lage-spezifische Bodenrichtwerte
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Bodenrichtwerte

Bonn
Innenstadt

Bodenrichtwerte
(2005)

Legende:

7.200: Bodenwert (€/m?)
MK: Kerngebiet

IV : Anzahl der Etagen
80 m?: Verkaufsflache

Quelle: Gutachterausschuss Bonn 2005



> Bodenrichtwerte
s GIH
Zonale Bodenrichtwerte

>/\/ S 4 g Hannover
i Innenstadt
, ! s

Bodenrichtwerte (2008)

Legende:

9.200: Bodenwerte (€/m?)
MK: Kerngebiet
3.0 : Geschossflachenzahl

Quelle: Gutachterausschuss Hannover 2008



> Anderungen im BauGB
e GIH
Bodenrichtwerte

« Ermachtigung Bund bezlglich Bodenrichtwerten
— nun bei Bundesregierung (mit Zustimmung des Bundesrates)
— bei den Landern bleibt die Regelungsmaoglichkeit der
Veroffentlichungen
« Vorgaben zur Bestimmung von Bodenrichtwertzonen
— Keine lagetypischen Bodenrichtwerte mehr

— Offenlegung der typischen wertbeeinflussenden Merkmale des
Bodenrichtwertgrundstlcks

— Berucksichtigung unterschiedlicher Entwicklungszustande sowie
land- und forstwirtschaftliche Richtwerte
« Flachendeckende zonale Bodenrichtwerte durch GA
— Mind. alle 2 Jahre (d. h. ab 2012 vorliegend)
— auf Basis der Kaufpreissammlung

— Mehraufwand fur kaufpreisarme Lagen und bei ungewdhnlichen
Verhaltnissen
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ImmoWertV
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Richtlinie zur Ermittlung von Bodenrichtwerten (BRW-RL) v. 11.1.2011

« Gibt Hinweise zur BRW-Ermittlung gema3 § 10 ImmoWertV
« Verbindlichkeit ?

* Durchschn. Lagewert fur Mehrheit der Grundstlcke in
abgegrenztem Gebiet (BRW-Zone),

« Zonenbildung: Unterschiede zw. Mehrheit der Grundsticke und
BRW-Grundstuck sollen nicht erheblich sein (20 — 30%); nur
raumlich zusammenhangende Zonen

- Pro Zone - ein BRW angeben; Uberlagerung von Zonen ist mdglich

« Zonen fur Bauerwartungs- und Rohbauland: uberwiegend
einheitlicher Entwicklungsgrad pro Zone
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ﬂ)G”" ImmoWertV

Richtlinie zur Ermittlung von Bodenrichtwerten (BRW-RL) v. 11.1.2011

« Grundsticksmerkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks angeben
(Anlage 1 mit Auflistung)

« BRW mit wertbeeinflussenden Merkmalen nutzergerecht
bereitstellen (ALKIS, online)

- Beispiel Bauflache:

95 B ebf (1255)
WA EFH WGFZ0,3 b25 f750

« Beispiel Flache der Land- und Forstwirtschaft:
1 LF 2
A 55 f5000
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Gutachterausschusse on-line

Bodenrichtwerte sind fur
* Baden-Wrtttemberg (tiw.),

* Bayern (tlw), .
. Ber”n, AdV_ PrOJekt
* Brandenburg,

* Hamburg, VBORIS

* Niedersachsen, ]
« Nordrhein-Westfalen, (Projektgruppe

» Rheinland-Pfalz und in NRW)
« Sachsen-Anhalt unter

online abrufbar.

. Bodenrichtwerte abrufbar

Keine Bodenrichtwerte
abrufbar

Quelle: Krumbholz, R., Vortrag 11. gif-Forum: Markttransparenz und Datenqualitat, Frankfurt/M., Marz 2009
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> Gutachterausschusse on-line
ca GIH

S Der Obere Gutachterausschuss
lus fur Grundstiickswerte im Land
o P

Nordrhein-Westfalen

Startseite | Nutzungsbedingungen | Impressum | Ihre Meinung | Kontakt | FAQ | Hilfe |

Aktuelles: » Anmelden
Information: » Bodenrichtwerte

Immobilienwerte-Online: » =

Grundstiicksmarktbericht NRW: » |7 . N werkzeuge

R s b
“) BORISplus.NRW Bodenricht... M [=]F3|7
| & | http://www.boris.nrw.de/borisplus/boris/show 7 7 .
BORISplus.NRW Bodenrichtwerte-Details

Das Drucken der Bodenrichtwerte ist kostenpflichtig
und erfordert eine Registrierung!

L R A LUHr i -
¥ /{8 X\ 245 A0 oe
. X 2

MaBstab wahlen
| stadtkarte 1:10000 [+
Kartenwerk

I Stadtplane ;I

Optionale Folien

v Gemeindegrenzen
Bodenrichtwerte Jahrgang:

| >> Ausdruck Bodenrichtwert erzeugen I I 2008 ;I
Legende

Lage und Wert e Richtwertlegende
Gemesie Stadt Wuppertal D- Ein-/zweigesch. Bauweize
Gemarkungsname Barmen
Ortsteil Barmen Zantru . Mehrgeschossige Bzuweise
Bodenrichtwertnummer 264 B ceverse/ tnaustrie
Bodenrichtwert 175 €/m2 . Land- und Forstvirtschaft
Stichtag des Bodenrichtwertes 01.01.2008
Bodenrichtwertkennung lagetypisch Gutachterausschuss

. . Stadt Wuppertal anzeigen
Basiskarte - Bezeichnung Stadtplan
Beitragszustand ebfr nach BauGB
Nutzungsart W
Geschosszahl 1II-VI
Geschossflachenzahl 3 2%
Bodenrichtwert 01.01.1996 153 €/m=

Der Obere Gutachterausschuss fir Grundstickswerte im Land NRW © 2008
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> Anderungen im BauGB
e GIH

& 193 BauGB - Aufgaben des Gutachterausschusses

« Aufgaben des GA im Prinzip unverandert

~Sonstige fur die Wertermittlung erforderliche Daten™ werden
aufgewertet und konkretisiert (bisher in der WertV)

— insb. Liegenschaftszinssatze,

— Sachwertfaktoren,
— Umrechnungskoeffizienten und
— Vergleichsfaktoren flr bebaute Grundstucke

 Pflicht zur Mitteilung ans zustandige Finanzamt

« Steuerliche Bewertung: Zusammenwirken zwischen
Gutachterausschissen und Finanzverwaltung

(Anderungen §§ 193 und 196 BauGB)
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§ 198 BauGB — Obere Gutachterausschusse

« Pflicht zur Einrichtung eines OGA oder einer Zentralen
Geschaftsstelle, bislang (Stand 08/2011)

— 6 Bundeslander mit OGA
— 2 Bundeslander mit Zentraler Geschaftsstelle (Hessen, Saarland)
— 3 Stadtstaaten

« Starkung der Uberregionalen Markttransparenz durch
— Uberregionale Auswertungen und Analysen (Arbeitshilfe liegt vor)
— Vereinheitlichung der Grundlagen der Bodenrichtwertermittilung

IfR - Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011 Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB
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Anderungen im BauGB
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Zentrale Geschaftsstelle in der Hess. DVO vom 17.04.2007

« Aufgaben (§ 10 Hess. DVO-BauGB)

— Landesweite Einheitlichkeit der Datenstandards und Produkte
— Landesweit zustandig fur Objektarten, die nur vereinzelt auftreten

— Grundsticksmarktbericht des Landes, sonstige Ubersichten,
Analysen

— Landesweite Aufbereitung von wertrelevanten Daten (sonstige
erforderliche Daten)

— Geschaftsmodelle fur die Datenvermarktung durch Dritte
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Merkmale der Gutachterausschusse

R Bundesweiter Vergleich
"%, Organisation der Gutachterausschiisse

. Stand: 01.01.2009
¢4

| Zahl der
18 Gutachterausschiisse
N gebildet fiir Bereich der
SN W)
Sy Vermessungs- und

Katasterbehorden o.4.

Landkreise, krsfr. Stadte,
(grofSe kreisangehdrige Stéadte)

Stadtstaaten, 1 GAG

Gemeinden, Verwaltungs-
gemeinschaften;

Ba-Wi: 1.110 Gemeinden!

Quelle: Krumbholz, R., Vortrag 11. gif-Forum: Markttransparenz und Datenqualitat, Frankfurt/M., Marz 2009
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;> Merkmale der Gutachterausschusse

Bundesweiter Vergleich
Stand: 01.01.2009

<.\ Einwohner / Gutachterausschuss

130000 \_

Quelle: Krumbholz, R., Vortrag 11. gif-Forum: Markttransparenz und Datenqualitat, Frankfurt/M., Marz 2009
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Zielsetzung ImmoWertV
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Leitthemen fur die Novellierung WertV 88 = ImmoWertV

« Vorbereitung durch Sachverstandigengremium
— 13 Mitglieder, 6 Sitzungen in 2007 bis Anfang 2008

 Weitere Verfahrensvarianten
— Vereinfachtes Ertragswertverfahren
— Discounted-cash-flow Verfahren
« Prazisierung der Begrifflichkeiten und Systematik
« Steigerung der Transparenz und Vergleichbarkeit
— Regelungen zu den erforderlichen Daten
« Volatilitat der Grundstickswertentwicklung
— schwankende Wertentwicklung
— kaufpreisarme Lagen
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Ertragswertverfahren

8§ 17 Ermittlung des Ertragswertes

. Ertragswertermittlung auf Grundlage marktublicher erzielbarer
Ertrage aus:

— Bodenwert und dem - um den Betrag der angemessenen
Verzinsung des Bodenwerts - verminderten und sodann
kapitalisierten Reinertrag (allgemeines EWV)

- kapitalisierter Reinertrag und dem Bodenwert, der auf den
Wertermittlungsstichtag abzuzinsen ist (vereinfachtes EWV)

— periodisch unterschiedlich erzielbaren Reinertragen inner-halb
eines Betrachtungszeitraums und dem Restwert des Grundstlcks
(periodisches EWYV)

IfR - Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011 Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB
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> Anderungen ImmoWertV
e GIH

Ertragswertverfahren in Formeln

‘ EW = (Re-p * BW) *V + BW ‘ - Allgemeines EWV

‘ EW =Re *V + BW/q" ‘ > Vereinfachtes EWV
EW= Rell + R622 +...+ Ren” + RY‘V -> Periodisches EWV

g g g g

EW = Ertragswert (§§ 17-20 ImmoWertV)

Re = Jahrlicher Reinertrag des Grundstlcks (§ 18 ImmoWertV)

BW = Bodenwert

p = Liegenschaftszinssatz/100 = q - 1

q-= Zinsfaktor = 1 + p/100

n = Restnutzungsdauer (§ 6 Abs. 6 ImmoWertV)

V = Vervielfdltiger = (" - 1) / (q" * (q - 1))

IfR — Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011 Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB 20



> Anderungen ImmoWertV
e GIH

Zusammensetzung des Sachwerts

Sachwert der baulichen Anlagen Sachwert der son-
e Gebdude @ stigen Anlagen @
e Bes. Betriebseinrichtungen (nicht-baul. AuBBen- Bodenwert
e Bauliche AuBBenanlagen anlagen, Anpflanz.)
v

Berlcksichtigung der Lage
auf dem Grundstiucksmarkt

v

Objektspezifische
Grundsticksmerkmale

L Verkehrswert

§ 194 BauGB

A

Sachwert
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> Anderungen ImmoWertV
[
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Modelle der Alterswertminderung
AItersvxertminderung inv. H.

100~~~ =~"~=~="==="====-=---73 | - Ross
— :84 (theoretisch-mathematisch)
80— 80
B |
|
60— :
_ !
40 I
: - Linear
— : (theoretisch-mathematisch)
20— |
- |
|
N R B R N I ’
20 40 60 80 100 Alter in Jahren
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ImmoWertV

Novellierung WertV 88 -> ImmoWertV:

Fazit:

Systematik und Begrifflichkeiten stringenter
DCF eher halbherzig eingefuhrt
Regelungen teilweise gekurzt

Im Vergleich zu Ausland weiterhin detaillierte Regelungen
vorhanden (Blue Book, Red Book)

Hinweise auf Einflussfaktoren: z. B. wirtschaftliche und
demografische Entwicklungen, energetische Eigenschaften

Verfahrenswahl: insb. auch Datenlage untersuchen und
bericksichtigen

Erganzende Vorschriften entfallen — Vorteil?
Wichtige Verfahren fehlen wie die deduktive Wertermittlung
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Gliederung
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Ubersicht

Veranderung Grundlagen
Rechtsgrundlagen (BauGB/ ImmoWertV)
Bodenrichtwerte
Wertermittlungsverfahren
Gutachterausschisse

Verbesserung der Markttransparenz
Gute Daten - schlechte Daten
Offentliche Stellen - Private Akteure
Neue , Produkte™

Steuerliche Bewertung
Urteile BVerfG (Erbschaftsteuerreform)
Grundsteuerreform

Fazit
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Rating der Markttransparenz

Real Estate Transparency Index
(Jones Lang LaSalle)

Zweijahrig durch Befragung
(eigener) Experten ermittelt

Deutschland in 2008 auf Rang
14 abgerutscht, 2010
wieder gestiegen

(Nur gewerbliche Datenlage
berlcksichtigt)

IfR - Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011

|1Z

2008 Composite ~ Market 2008 Composite 2008 Composite
Rank Score Tier
1 Canada % 74 1
2 Australia 120 1
3 United States 1,20 1
4 New Zealand 1,21 1
5 United Kindom 1,31 1
6 Netherlands 1,33 1
7 France 1,34 1
8 Sweden 1,43 1
9 Belgium 1,48 1
10 Ireland 1.52 c
11 Hong Kong 1,566 2
12 Singapore 1,55 2
13 Finland 1,56 2
14 Germany 1,58 2
15 Denmark 1,68 2
16 Spain 1,70 2
17 Austria o B4 2
18 Norway 1,78 2
19 Italy 1.82 2
20 Switzerland 1,87 2

Bild 1: Auszug aus dem RETI von Jones Lana LaSalle 2008
Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB
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Markttransparenz
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Transparenz des Marktes bedeutet:

« Informationen uber das Marktgeschehen fur die Akteure
« Informationen fur die Wertermittlung

« aktuelle Informationen Uber die Indikatoren der Nachfrage
« aktuelle Informationen Uber die Indikatoren des Angebots

« Informationen sind in Zeitreihen erforderlich
« Informationen zum aktuellst moglichen Zeitpunkt gefragt

IfR - Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011 Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB 26
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Fragestellungen:

« Welche Marktinformationen sind verfugbar?
« Wer liefert die Marktinformationen?

« Wie verlasslich sind die Informationen?

- Forschungsprojekt
~Erweiterung der Markttransparenz am Grundstlcks- und
Immobilienmarkt™ am Geodatischen Institut Hannover

IfR - Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011 Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB

Markttransparenz

27



> Markttransparenz
ca GIH

Ausgangslage zu den Marktinformationen in Deutschland:

« Gutachterausschisse - Marktdaten Uber
« Bodenmarkt
« Wohnungsmarkt
« ,Erforderliche Daten™ (Wertermittlung)
« Basis Kaufabschlisse

e Private Immobilienwirtschaft - Marktdaten Uber

« Gewerbliche Teilmarkte (Buros, Einzelhandel, Hotel, Logistik,
Sonderimmobilien)

« Mieten

« Renditen

« Marktprognosen

« Basis Angebotsauswertungen

IfR - Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011 Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB 28
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Marktinformationen — amtlich

behérdliche Lieferanten von
Marktinformationen

Markttransparenz

Gutachterausschiisse

ortliche
Gutachterausschiisse

Obere Gutachterausschiisse

zentrale Geschaftstellen

IfR — Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011

statistische Amter

kommunale Statistik,

statistische Amter auf
Landes- und Bundesebene

dffentliche Institutionen/
Anstalten

BBR
Bundesbank

Deutscher Stadtetag, etc.

Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB
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ca GlH
Marktberichte
Lokale Berichte (GA)

Uberértliche Berichte (OGA)
Beispiel:
Landesgrundsticksmarkt-
bericht Rheinland-Pfalz

Viel Informationen, aber
Absatzquote zu gering

keine Flachendeckung

Keine gemeinsame
Vermarktung

Bundesmarktbericht?

IfR — Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011

Landesgrundsticksmarktbericht

Rheinland-Pfalz 2_0 07

Transparenz des Grundstiicksmarktes

—".n;\_. B oe &
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Oberer Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte
flir den Bereich des Landes Rheinland-Pfalz

Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB

Transparenz durch amtliche Stellen
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Landesgrundstucks-
Marktberichte 2011

IfR — Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011

Transparenz durch amtliche Stellen
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Bundesgrundstucksmarktbericht

ez Gl

Aufbau und Inhalte des Bundesgrundstucksmarktberichts:

« Adressaten = Politik, Raumentwicklung, uberregional tatige
professionelle Marktteilnehmer (Banken, Investoren etc.)

« Erste Ausgabe Herbst 2009, 2-jahrige Berichtsfolge

« Datenbasis = auf Landkreisebene aggregierte Daten der GA (1.
Bericht mit Daten der Jahre 2007 u. 2008)

« Teilmarkte: Wohnen, gewerbl. Immobilien, Portfolioverkaufe, land-
und forstwirtschaftliche Flachen

 Hrsg.: AK der Vorsitzenden der OGA
« Autorenprinzip, ca. 30 Einzelberichte

IfR - Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011 Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB 32



= 1. Bundesgrundstucksmarktbericht
ca GlH

Data situation in the German States 2007/8

2007 2008

Federal state Administrative Coverage | Coverage Administrative Coverage | Coverage
districts/ inhabitants area districts/ inhabitants area
independent cities [%] [%] Independent cities [%] [%]
Baden-Wirttemberg* 5 4 1 15 20 5
Bayern 60 75 57 62 69 59
Berlin 1 100 100 1 100 100
Brandenburg 18 100 100 18 100 100
Bremen 2 100 100 2 100 100
Hamburg 1 100 100 1 100 100
Hessen 26 100 100 26 100 100
Mecklenburg-Yorpommern 16 90 90 17 96 100
Niedersachsen 46 100 100 46 100 100
Nordrhein-Westfalen 48 88 92 48 89 92
Rheinland-Pfalz 36 100 100 36 100 100
Saarland 7 100 100 7 100 100
Sachsen 4 36 12 4 36 12
Sachsen-Anhalt 14 100 100 14 100 100
Schleswig-Holstein 15 100 100 15 100 100
Thiringen 23 100 100 13 43 55

Germany 322 17 76 325 U e

Sedree-ASA~(2865)p—24

*participation per municipality



= 1. Bundesgrundstucksmarktbericht
ez GIH

Market activity:

Volume of transactions (Mio. € 1999-2008) in the ,,Big Seven"

5000 4
4. 500 4 —— Berlin __.-..
—s— Hamburg e
4.000 - —4— Minchen i
— K0l
3500 4
—— Frankfurt a_.M.
" 3000 — = Stuttgart
]
= —&— Disseldorf
[ 2500 4
[+
=
= 2.000 4
1.500 ~
1.000 4
R00 ~
D T T T T T T T T T
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Jahr m

Abb.4-38: Umsatzentwicklung 1999 — 2008 in der Grélienklasse |
Source: AGA (2009)
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Average house prices 2008
(semi-)detached houses

(in €/sg.m. living space)

S 1"\‘1(\,‘ S (‘E
Sachsen-Anhalt
R 5

s (s
bl ; 32
¥ .

Key to symbols: L7 5
yellow: < 1.000,- €/sq.m. 2 a B
Red: > 3.000,- €/sqg.m. "~ "

Interval: each 500 €/sq.m.

'% ‘)//’I

2

Hatching: estimated data by Y. 7
regression function aden-Wurttember

Source: AGA (2009), p. 127

1Il.4-12:  Living space prices reported and estimated by applying the regression function for developed plots
for single- and two-family houses (2008)
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Average land values 2008
residential use,
medium locations

(in €/sq.m. developed land)

Key to symbols:

Light yellow: < 50,- €/sq.m.
Dark brown: > 500,- €/sg.m.
Interval: each 50 €/sg.m.

Hatching: estimated data by
regression function

Source: AGA (2009), p. 121
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II.4-7:  Land values for building plots for individual residential real estate in average locations (2008)
that were reported and estimated by applying the regression function




= 1. Bundesgrundstucksmarktbericht
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Index series of land prices in Germany (West and East)
according to settlement patterns
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Real Property Interest
Rates 2008

Average for multi-storey
Residential buildings

Abb.5-10: Spannen der durchschnittlichen Liegenschaftszinssétze
fiir Mehrfamilienhauser in den Bundeslandern 2008



— 2. Bundesgrundsticksmarktbericht
eu GlIH

Results

« 1. National Market Report is a satisfying attempt
— Proved organizational structure
— Comparability of regional markets advanced
— Experiences about different standards and analysing models

« Improvements in 2. National Market Report 2011
— Data collection by the local Boards on a web-based questionaire
— Documents of standardization:
« data collection by a manual
« data analysis by a guidance incl. models
— Heterogeneous counties: analysis at municipal level (~ 1.000)



2. Bundesmarktbericht 2011

E)G”-’ Kreise und Kreisteile in Niedersachsen

Differenzierte
Raumliche -
Teilmarkte

Untersuchungsraume

Teilgebiete
der Landkreise

ungeteilte Landkreise
und kreisfreie Stadte

=i
8
O
[

Oldenburg

Deimenhorst,
Oldenburg

Lochow-Dannanberg

Cloppenburg

Emsland " S

Nienburg (Weser .
Grafschaft Bentheim Gifhorn

Osnabrick

Hannover /™ Woltsburg

Osnabruck chaumburg Peine
~ Braunschweig e mstedt

50 km

s\gwnoriWotfenoune

‘Hameln-Pyrmont
y Hhidesheim (o ot bottel

Datenbasis; Arbeitskreis der Gutachterausschiisse und Oberen
Gutachterausschisse in Deutschland, Osterode am Harz
BBSR-Wohnungsmarktbeobachtungssystem

Geometrische Grundlagen: BKG, Kreise, Gemeinden 31.12.2008

Anmerkung:
IfR — Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011 Zu analytischen Zwecken Differenzierung besonders helerogen
gepragter Landkreise in Tellrdume (Subkreise),
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Statistisches Bundesamt

Baupreisindex / Baukostenindex (Faktorpreise)
Kaufwerte flr Bauland
- Baulandstatistik
« Kaufpreise landw. Flachen
 Flachenerhebung nach der tatsachlichen Nutzung
« Flachenerhebung nach der geplanten Nutzung
« Wohnen im Verbraucherpreisindex
« Hauserpreisindex (selbstgenutztes Wohneigentum)
« Preisindex fur Fertighduser
« Bautatigkeitsstatistik (Genehmigungen, Fertigstellungen)

Eigentumswohnungsindex auf EU-Basis in Arbeit

IfR - Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011 Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB

Transparenz durch amtliche Stellen
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Transparenz durch amtliche Stellen

Sonstige amtliche Stellen

Veroffentlichung Stadtetag (jahrlich, Datenbasis GA, ca. 85 Stadte)
BBR bzw. BBSR:
« Immobilienmarktberichte 2004, 2006, 2009

« Immobilienmarkt-Monitoring (halbjahriges Expertenpanel,
Umfrage 500 Experten)

« AK Immobilienpreise (Plattform offentliche und private Akteure)

Statistische Landesamter (u. a. Preisinformationen,
Baugenehmigungsstatistik)

Tlw. Wirtschaftsforderungen mit Immobilienreports (haufig aus
privaten Quellen gespeist)

Mietspiegel;
Kommunale Wohnungsmarktbeobachtung
Wohngeld- und Mietenbericht der BReg

IfR - Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011 Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB 42



Gewerbsmallige

a2 GllH

Marktinformationen — gewerbsmagBig

ewerbsmaRige Lieferanten von
Marktinformationen

professionelle
Research-
Unternehmen

search-Abteilunge Makler-
der Banken unternehmen

DEGI BuliwieGesa

Aengevelt
DeutscheBank B

CB Richard Ellis
Engel & Volkers

Empirica
EuroHypo GEWOS
HVB Expertise
LBS
NordLB

etc.

GIK Geomarkteting
GEWOS
IPD
etc.

Jones Lang LaSalle

Lihrmann

efc.

IfR — Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011 Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB

Marktinformationen

Verbinde und
Institutionen

gifeV.

GdW Bundesverband
utscher Wohnungs- unc
mobilienunternehmen

Deutscher Mieterbund

Verband deutscher
Piandbriefbanken

Geodatenlieferanten

etc.

43



a2 GllH

Markttransparenz

6" GAG CARIYIC RN Hr Santatithaa e
Sa orvaiaes

Zuavog v Regon Manrover ‘

| .
Welche Daten stecken dahmter?
Welche Qualitat ist vorhanden?

Welche Informationen braucht der Markt?

Hannover/Braunschweig

ENGELA VOLIERS COMMERCIAL

Quelle: GAG Hannover; Region Hannover; HVB Expertise; Engel&Vdlkers

IfR — Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011 Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB
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ﬂ)G”" Immobilienmarkt Braunschweig
Marktinformationen Braunschweig
« Gutachterausschuss (LGLN RD Braunschweig)
« Jahrlicher Grundstucksmarktbericht (2010: 177 Seiten)
« Kaufpreissammlung: 8.155 Kauffalle in 2010
« Mietubersicht (Wohnungs- und gewerblicher Markt)
« Stat. Stelle der Stadt BS (Statist. Jahrbuch, kleinraumig)
« Qualifizierter Mietspiegel der Stadt BS (abgetimmt)
« Marktinformationen der IHK BS (Angaben Dritter)
« 2-jahriger Regionalreport
« Grundstlicksborse BS (10 regionale Maklerfirmen, IHK-Bezirk)
« Verpflichtung zur Meldung aller Auftrage
« Nach Abschluss: Registrierung tats. Kauf- und Mietpreise
« Jahrlicher Marktbericht (15-20 Seiten, keine Stichproben usw.)
 Braunschweiger Immobilienfrihstick (3x jahrlich, 6ffentl.+privat)
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> Transparenz durch amtliche Stellen
ez GlIH

Mietspiegel Braunschweig
Zu-/ Abschlage Wohnungsausstattung

Wohnwertmerkmale Zu-/Abschlag |Ubertrag

Kategorie 1) Wohnungsausstattung

Einzelofen (Kohle-, Gas-, Elektro- oder Oltifen) bzw. keine fest installierte Hei- -2%
zung in einem Gebaude, das vor 1976 errichtet wurde
Gehobene Badausstattung (mind. 2 der nachfolgenden 6 Kriterien missen im +6 %

Bad vorhanden sein: Badewanne und Einzelduschkabine, zweites Waschbe-
cken, bodengleiche Dusche, FuRbodenheizung im Badezimmer, Handtuch-
trockner-Heizkorper, elektrische Be-/Entluftungsaniage)

Einfache Badausstattung (mind. 2 der nachfolgenden 3 Kriterien mussen vorhan- -3%
den sein: keine zentrale Warmwasserversorgung bei Wohnungen in Gebduden

mit Baujahr vor 1961, keine Bodenfliesen/Terrazzoboden im Bad, kein Fenster
im Bad)

Toilette aulierhalb der Wohnung oder keine Warmwasserversorgung (weder -20 %
zentral noch tber Boiler)

Keine Angaben zur Verteilung der Stichprobe
Keine Unterscheidung zwischen Bestands- und Neuvermietung
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Grundstucksborse
Braunschweig
Marktbericht 2010

IfR — Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011

Grundstiicksborse Braunschweig

Boltau Immobilien
Liebermannstr. 1
38159 Vechelde
Tel. 05302 — 47 31

Rudaolf Eimer Immaobilien
Bodemannstr. 14

38518 Gifhorn

Tel. 05371 -1 23 &2

Eellmer Immobilien GmbH
Saarstrale 21

384490 Wolfsburg
Tel.05361-12015

Monn Immebilien GmbH
Wendentorwall 24
38100 Braunschweig
Tel. 0531 -1 &0 06

daz immobilienhaus Katrin Oberenzer
GmbH & Co KG

Olschldgern 27

38100 Braunschweig

Tel. 0531 —2 61 56 00

Rihland Imnmobilien GmbH
Bohlweg 5-7

38100 Braunschweig

Tel 0531— 7022 00 50

Gerald Scest Immobilien
Mihlenstraie 5

38300 Wolfenbittel

Tel. 05331 —34 08 50

Karsten Stocker Immobilien
Im kalten Tale 18

38304 Wolfenbittel

Tel. 05331 -5045 14

Teckentrup Immobilien
Viewegstralle 31

38102 Braunschweig

Tel. 0531 —1 63 60 oder 1 63 70

Jo. Welter Immobilien GmbH
Petritorwall 22

38118 Braunschweig

Tel. 0531 —24 47 70

DIE REGIONAL-EXPERTEMN QJETY

Marktbericht

2010




Vergleich am Wohnungsmarkt Hannover

ez Gl

Vergleich von Daten verschiedener Quellen zum Wohnungsmarkt in
Hannover (Mieten und Hauspreise)

(Nicht reprasentativ!)

Es liegen Informationen vor von:
« Ortlichen Gutachterausschuss (GA)

« [Z-Stadtecheck (Rubrik in der wochentlichen ImmobilienZeitung; Basis
sind Angebotspreise von IDN Immodaten, Berlin)

« Wertfinder — Werte-Informationsportal von ImmobilienScout24,
Darstellung tber Virtual Earth von Microsoft

« HVB Expertise - Wohnungsmarkt Hannover (02/2008)
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Negativ-Beispiel: www.wertfinder.de (immobilienScout 24)

crGIH
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ez Gl

Angebotspreise vs. Kaufpreise

Ubertragung des Modells auf Niedersachsen :

Geschosswohnungen Eigenheime
N Preis N Preis
Kauffalle 14.996 95.237 32.768 138.017
isorii 48.544 108.031 111.216 177.766
Angeboto 8.271(5.202) | 108.182 |24.962(10.442)| 174.801
mit Strasse (und HN)

= 1 zu 1 Identifikation: etwa 10% der Transaktionsfalle (in Kaufpreissammiungen)

-Identifizierte Geschosswohnungen: 1.383
-ldentifizierte Eigenheime: 3.054

Kontrahierungsabschlag ?

IfR - Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011

Angebotsdaten

Quelle: OGA Niedersachsen; empirica

Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB
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ﬂ )G”-I Angebotsdaten

Angebotspreise vs. Kaufpreise

Ergebnis des landesweiten Abgleichs:

1. zur Erganzung der Kaufpreissammiung sind die Angebotsdatenbanken zurzeit nicht
geeignet

2. die Georeferenzierung der Angebotsdaten mit der derzeitigen Adressqualitat reicht nicht
aus

3. der Zeitraum des Angebotes ist nicht ausreichend identifizierbar, dadurch ist eine exakte
Festlegung des Vergleichszeitraumes nur schwer durchfiihrbar

4. es kann davon ausgegangen werden, dass Angebotsdatenbanken bestimmte

Marktsegmente nicht enthalten (Objekte im Hochpreissegment, Objekte in Regionen mit
hohem Marktdruck ...)

Quelle: OGA Niedersachsen; empirica
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Qualitatskriterien fur Marktdaten

e Stichprobenumfang
e Verfahren der Datenerhebung, Originardaten
e Datengrundlage

e Raumlicher Bezug
e Bezugszeitraum der Information
e Definition der Erhebungsgrofe

e Marktanteil der Stichprobe
e Nahvollziehbares statistisches Modell und Umgang
mit AusreiBBern

IfR - Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011 Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB

Qualitatskriterien Marktdaten
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Qualitatskriterien Marktdaten

Zuverlassige Marktinformationen?

- ja durch Stichprobenumfang und Eingrenzungen

Grundstucksmarktbericht 2008

fur die Region Hannover

W ohnungseigentum

Landeshauptstadt Hannover

Kennzahlen der ausgewerteten Stichprobe
Umfang der Stichprobe: 740 Kauffalle

Merkmal Bezug / Einheit Minimum | Maximum | Mittelwert
Kaufzeit Jahr 2006 2007 2007
Lage Bodenrichtwert [ €/ m?] 140 520 270
Alter Jahre 4 95 40

Ausstattung Klasse einfach, mittel, gut, mittel
sehr gut
Balkon ja/nein TLE vorhanden vorhanden
vorhanden
Garagen Anzahl 0 1 0
GrélRe des Gebdudes Zahl der Wohnungen ) >150 17
: : : nicht : nicht
Vermietung ja/nein : vermietet :
vermietet vermietet
Wohnflache m? 30 150 75

IfR — Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011

Quelle: GAG Hannover: Grundstiicksmarktbericht 2008

Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB
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Bebaute
Grundstucke:

Beispiel
Eigentums-
wohnung

Stadt

Hannover
2006

75 m2 Wohnflache
mittl. Ausstattung
Balkon

15 Wohnungen
keine Garage
nicht vermietet

IfR — Herbstvortrag Braunschweig

Qualitatskriterien Marktdaten

Quelle: GAG Hannover: Grundstiicksmarktbericht 2008

Normierte Wohnflachenpreise in €/ m*-Wohnfldche
nach Lageklassen und Altersgruppen
Bezugszeitpunkt: Jahresmitte 2006

Lageklasse
gute mittlere einfache
Wohnlage Wohnlage Wohnlage
Altersgruppe Bodenrichtwert * in €/m?
510 bis 350 | 350 bis 230 | 230 bis 140
Mittel: Mittel: Mittel:
430 290 185
5 Jahre ' 1750 bis 1620 | 1620 bis 1470 | 1470 bis 1250
bis M1'"3" bis | 1570 bis bis | 1440  bis bis | 1260  bis
15 Jahre 1520 bis 1410 | 1410 bis 1260 | 1260 bis 1060
15 Jahre | 1520 bis | 1410 | 1410 bis 1260 | 1260 bis 1060
bis ;'ge's bis | 1360 bis bis | 1240 bis bis 1080 bis
30 Jahre 1320 bvis | 1210 1210  bis 1070 | 1070 @ bis 890
30 Jahre 1320 bvis | 1210| 1210 bis 1070 | 1070 @ bis 890
bis Mfg': bis | 1170 | bis bis 11060 | bis bs | 910 @ bis
50 Jahre 1130 bis 1030 | 1030 bis 900 | 900 bis 730
50 Jahre . 1130 bvis 1030 | 1030 bis 900 | 900 bis 730
bis M-',“S': bis 990 bis bis 890 bis bis 750 bis
90 Jahre 950 bis 860 | 860 bis 750 | 750 bis 610




Preisauskunft IRIS.NRW

ez Gl

A Testbetrieb: Immobilienrechner AGVGA.NRW - Microsoft Internet Explorer

Datei Bearbeiten Ansicht Favoriten Extras 7 o
@ zurick ~ () [ﬁ @ ;“ /7 ) Suchen '*fi"_g;" Favoriten &<} [~ 2 ". & - | ‘i‘"‘
pcezs | ] bitps oo v| B wechseinzu Lok >
Google =] v‘ |G| suche ~ g2 FageRank B gplockiert  *%F Rechtschreibprifung ~ [ Optionen &
ag= - Die Gutachterausschisse
Immobilienrichtwert- fiir Grundstickswerte und
3 das Geodatenzentrum des
Informationssystem NRW Lbrienieimnnningnunine - N
Nordrhein-Westfalen d >
< o I ~
A T
Bitte wdhlen Sie aus:
B Home
B Kurzinformation . -
B EamiobIieawarte-Onlits Stadt/Kreis |>Solingen j 1980 Baujahr [T Meubau (Erstverkauf)
< Immobilienrichtwerte
> Allgemeine Preisauskuntt | WWnhnlage mittlere j /5 Wohnflache ()
& Eigentumswohnungen
& Ein- und Zweifamilien- N . .
hauser (Freistenend) | Apygstattung |mittlere j Zimmer (cptienal) Absenden

& Reihen- und Doppelhaus:

& Mehrfamilienhiduser

"

" Immobilienwerte-
.

= Auskunft aus der "

Kaufpreissammliung IS
-m L‘

= Registrierung Pt

B Bodenrichtwerte-Online j‘:i. ReC h erC h eZi el :

B Grundsticksmarktberichte

S i 10 Kauffalle oder mehr

AR B

e ggf. Aufpreisen von Baujahr und Wohnflache
Mindestens 5 Kaufféalle, sonst keine Abgabe
& TRETERRE Y T - v
e # Internet

23 Testbetrieb: Immobili... DE Qr/r.: .| i858
Quelle: D. Kertscher, Vortrag Miinchner Immobilienforum 2007
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# Mur Text * Kontakt ¥ Impressum ¥ Datenschutz
?‘ Gutachterausschiisse

/‘ fiir Grundstiickswerte

(P . in Niedersachsen

I Gutachterausschiisse Bodenrichtvrerte

Pfad » Home = Semwice = Immo-Preis-Kalkulator

Service Immobilien-Preis-Kalkulator
Schritt 2/4: Eingabhe der Ohjektdaten

¥ Immo - Preis - Kalkulator
# Kaufpreisauskunft Objektart: Ein+ Zweifamilienhaus
» Bauen & Wohnen Gemeinde: Glandorf

0L L Stralle: Goethering
# Gebiihrenverzeichnis

# Rechtiche Grundlagen

# GAG-Logo Seben Sie das Baujahr, die Wohnflache und die Grundsticksflache ein.
innerhalb der angezeigten Spanne liegen muss.

Hausnummer: 95

zuldssiger Eingabebereich

Baujahr; (REZE (1950 — 2002
Wohnfliche: [165 e (B7 - 325 m? )

Grundstiicksflache: | 650 m? (214 = 1499 m?)

» Meue Eingabe ¢ Zurick » Abbrechen 2 Weiter

» Portal Miedersachsen

)
g%:\ Niedersachsen
Sy

Beachten Sie bitte, dass die Eingabe

¥ Hilfe zur Eingabe der Objektdaten

Quelle: D. Kertscher, Vortrag Miinchner Immobilienforum 2007
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Immobilienpreiskalkulator Niedersachsen
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I Gutachterausschiisse

» Mur Text » Kontakt ¥ Impressum  Datenschutz

% GAG

Pfad - Home > Semice = |lmmo-FreisKalkulator

Service

# Immo - Preis - Kalkulator
» Kaufpreisauskunit
 Bauen & Wohnen

# Externe Links

3 Gebiihrenverzeichnis

3 Rechtiche Grundlagen
» GAG-Logo

Immobilienpreiskalkulator Niedersachsen

¥ Portal Niedersachsen

41
'}"_r%\ Niedersachsen
¥ A v
'.--'- A

o

Gutachterausschisse
fiir Grundstickswerte
in Niedersachsen

Bodentichbwerte

e i g w
Yerkehrswertgutachten

Immobilien-Preis-Kalkulator
Schritt 4/4: Ergebnis der Ermittlungy des Preisniveaus

,Preisniveau"

Preisniveau fir [hre Immobilie: 160,000 €

Objektart: Ein-+ Zweifamilienhaus
Gemeinde: Glandorf

Stralie: Goethering
Bodenrichtwert: 58 €/m?®

Baujahr: 1999

Waohnflache: 165 m®
Grundsticksfliche: 650 m#

160 000

Der emmittelte Wert ist unverhindlich und dient lediglich
als Anhalt fir eine Einschatzung des Gberschliglichen

Preisniveaus eines mit den Eingabeparametem
typisierten  Hausgrundsticks, Er gt fir  ein
durchschnittliches Ohjekt i nanmalen
Unterhaltungszustand, werheeinflussende
Besonderheiten des Grundstickes, des Gebaudes
oder der Wyohnung o (Z B.  Schwimmbad,

Luxuseinrichtungen, Geschosslage, haul.
Yarbessemungen, Renovierungshedarf etc) sind nicht
herdcksichtigt. Sie kinnen zu einem erhehlich anderen
Preis  suf dem Grundsticksmarkt  fihren.  Die
durchgefihre Berechnung ersett keine
Yerkehrswertermittiung nach &8 194 BauGB.

(c) Land Niedeps&chser]

Ty

# Drucken # Meue Berechnung

» R5tEAR: D. Kertscher, Vortrag Minchner Immobilienfarum 2007
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> Markttransparenz
ca GIH

Fazit Transparenz:

« Vieles im Gange bzgl. Markttransparenz und Marktdaten, auch
bei GAGSs

« Integrale Marktsicht flur Politik und Verwaltung:
BBSR hat Vorsprung

« Private Marktinformationen entwickeln sich rasant,
es ist ein Markt da!

« Brauchen wir Qualitatskriterien? - Jal
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Gliederung
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Ubersicht

Veranderung Grundlagen
Rechtsgrundlagen (BauGB/ ImmoWertV)
Bodenrichtwerte
Wertermittlungsverfahren
Gutachterausschisse

Verbesserung der Markttransparenz
Gute Daten - schlechte Daten
Offentliche Stellen - Private Akteure
Neue , Produkte™

Steuerliche Bewertung
Urteile BVerfG (Erbschaftsteuerreform)
Grundsteuerreform

Fazit

IfR - Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011 Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB 59



Steuerliche Bewertung
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BVerfG zur Neukonzeption der Erbschaftsteuer
(BeschluB vom 07.11.2006 - 1 BvL 10/02)

1. Gemeiner Wert als Bemessungsgrundlage flr alle Vermdgensarten

2. Wahl der Bewertungsmethoden ist zwar Gesetzgeber Uberlassen, aber
unterschiedliche Methoden mussen annahernd zum Gemeinen Wert
fUhren

3. Streubreite der WE-Ergebnisse: 20 % als Ublich akzeptiert

4. Steuerbilanzwerte (Basis Herstellungskosten) fihren nicht zum
Gemeinen Wert; schwanken stark, Verkehrswerte nicht
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Steuerliche Bewertung
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Uneinheitliche steuerliche Bewertungsgrundlagen
fur Grundbesitz

Steuern auf Grundbesitz:

Grundsteuer - Einheitswert
Grundstuckszustand: aktuell
Wertverhaltnisse: 1.1.1964 (West)

1.1.1935 (Ost)

Grunderwerbsteuer - Grundbesitzwert/ Bedarfswert
Grundstuckszustand: aktuell
Wertverhaltnisse: 1.1.1996

Erbschaftsteuer - Grundbesitzwert = Gemeiner Wert
Grundstuckszustand: aktuell
Wertverhaltnisse: aktuell

Bewertungsverfahren differiert je nach Steuer und Vermogensart !!
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Steuerliche Bewertung
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Grundsteuerreform

. steht seit Jahren aus, Ausgangslage wie bei Erbschaftsteuer
d. h. Ausgangspunkt der Steuer wird Verkehrswert sein

. verschiedene Versuche von Bundeslandern

. Hauptproblem: Massenbewertungsverfahren,
dass aber Steuergerechtigkeit einhalt

. aktuell: Arbeitsgruppe von 5 Landern (,Nordlander")

. Bewertung auf Basis normierter Flachenwerte
(z. B. Ansatz wie Immo-Preis-Kalkulator)

IfR - Herbstvortrag Braunschweig 04. Nov. 2011 Prof. Dr.-Ing. Winrich VoB 62



ez Gl

Local Property Tax:

14

Berlin 660
Bremen 580
Dresden 535

Hannover 530
Gelsenkirchen 530
Essen 510
Koln 500
Duisburg 500
Leipzig 500
Oberhausen 500
Freiburg 500
Herne 500
Mulheim/Ruhr 500
Leverkusen 500

Local property tax rates

greater-than-

Grundsteuer - Hebesatze

Frequency of local property tax rates in 50 largest German towns

18

Bochum 495
Hagen 495
Hamburg 490
Wuppertal 490
Bonn 490
Kassel 490
Solingen 490
Wiesbaden 475
Krefeld 475
Disseldorf 470
Dortmund 470
Aachen 470
Hamm 465
Frankfurt/Main 460
Braunschweig 450
Kiel 450
Magdeburg 450
Lubeck 450

11

Bielefeld 440
Ménchengladbach 440
Halle 440
Chemnitz 430
Saarbriicken 430
Stuttgart 420
Minster 420
Augsburg 420
Rostock 420
Nurnberg 410
Oldenburg 410

Mean: 463

3

Miinchen 400
Mannheim 400

Mainz 400

4

Osnabrick 390
Ludwigshafen 380
Karlsruhe 370
Erfurt 370

or-equal to 500

450 to below 500
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Local Property Tax today

ez Gl

Partition of the German tax revenue 2007

Value-added tax (31.5 %)

Tax on earnings - Personal
income tax, corporation tax,
tax on capital income,

PAYE tax, solidarity surcharge
(40.3 %)

Property tax (2.0 %)
Trade tax (7.5 %)

—
Local taxes

Tobacco tax (2.6 %) J

Energy tax (7.2 %)

"Shared taxes"

Federal taxes

Other taxes (8.8 %)

Source: Federal Ministry of Finance, Monthly Report July 2008
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Source: Fuest/ Thone: FiFo-Institute of Public Economics, University of Cologne, Berichte Nr. 10, Kéln 2008
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ﬂ GllH Resolutions Federal Constitutional Court

Discrepancies to Market Value

Average proportion of Unitary tax values to Market values
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Reformmodelle Grundsteuer

ez Gl

3 - 5 Modelle in Diskussion

1. Marktwert-basiertes Modell:
Dateninput: Bodenwerte und Gebaudewerte;
a) Basis: Bodenrichtwerte und vereinfachtes Ertragswertverfahren

b) Basis: Vergleichswertverfahren aus Kauffallen,
Massenbewertungsverfahren

(Vorschlag 5 “Nordlander”+ X)

2. Flachen-basiertes Modell:
Dateninput: Grundstlcksflachen and Geschossflachen

Basis: Katasterdaten (ALKIS), GebaudemalBe und GeschoBBzahl oder
Hohe der Gebaude

Betrage pauschal: Boden: 2 Cent/gm; Wohnflachen: 20 Cent/gm;
sonst. Nutzflachen: 40 Cent/gm

(Vorschlag 3 Sudlander, Ba-Wi wechselte zu Modell 1)
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Reformmodelle Grundsteuer
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3 - 5 Modell in Diskussion

3. Kombiniertes Modell:
Dateninput: Bodenwerte und Gebaudewerte;
Basis: Bodenrichtwerte, GebaudemaBe inkl. H6he
(Vorschlag Thiringen)

4. Mietbasiertes Modell:
Dateninput: gezahlte Mieten flir Boden und Gebaude

5. Bodenwertmodell:

Dateninput: Bodenwerte (ausschlieBlich)
Basis: Bodenrichtwerte
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Fazit

Entwicklungen 2009 - 2011:

Anderungen im BauGB

ImmoWertV + bundesweite Richtlinien

fachlicher Austausch der Akteure untereinander

~AK Immobilienpreise™ des BBSR als jahrliche Plattform
Veranstaltung des BMVBS ,Immobilienpreise mehr wert..."
Projekte der Wissenschaft zu Angebotsdaten
Zusammenarbeit DESTATIS / Gutachterausschisse
verbesserte Zusammenarbeit Finanzverwaltung /
Gutachterausschisse

einzelne Projekte in unterschiedlichen Kooperationen

allgemeine Qualitatsverbesserung der verotffentlichten Daten

weiterhin groBe Standardunterschiede in Deutschland;
Defizite in den Teilmarkten der gewerblich genutzten Immobilien

Quelle: Krumbholz 2011
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit !

.

Matktordnung

oon Naria Sheresia (1750)

Im Matktbereich nicht
nachtigen diictfen Bettler,
Hausierer, Landmesser
/D und sonstiges Sesindel.
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